
フ ロ ア 共 有 型 ・ フ レ キ シ ブ ル オ フ ィ ス
「 A  Y O T S U Y A 」 が

“ セ ッ ト ア ッ プ オ フ ィ ス と
同 じ ⾦ 額 ⽔ 準 で ご 利 ⽤ い た だ け る ”

お 得 な キ ャ ン ペ ー ン の ご 紹 介



昨 今 、 新 型 コ ロ ナ ウ イ ル ス の 影 響 も あ り 、 オ フ ィ ス の 在 り 方 が 多 様 化 し て き ま し た 。

「 従 来 型 賃 貸 オ フ ィ ス 」 「 セ ッ ト ア ッ プ オ フ ィ ス 」 「 フ レ キ シ ブ ル オ フ ィ ス 」 「 シ ェ ア オ フ ィ ス 」 「 コ ワ ー キ ン グ 」 な ど
様 々 な カ タ チ の オ フ ィ ス が あ り 、 経 営 者 の 方 々 は 何 を 採 ⽤ し た ら い い か お 困 り で は な い で し ょ う か ︖

弊 社 が お す す め す る フ レ キ シ ブ ル オ フ ィ ス 「 A  Y O T S U Y A 」 を ご 紹 介 す る 前 に 、
こ れ ら の 違 い に つ い て 、 ご 説 明 い た し ま す 。

オ フィ ス 多 様 化 の 時 代へ



そ れ ぞ れ の ポ イ ン ト に つ い て 、 も っ と 詳 し く ⾒ て い き ま し ょ う ︕

P O I N T  1

P O I N T  3

P O I N T  2

「 フ レ キ シ ブ ル オ フ ィ ス 」 と は 、 一 般 的 に は 「 シ ェ ア オ フ ィ ス 」 の こ と を 指 し ま す 。

主 な 特 徴 は 「 マ ン ス リ ー 契 約 」 「 オ ー ル イ ン ク ル ー シ ブ 料 ⾦ 」 「 コ ミ ュ ニ テ ィ マ ネ ー ジ ャ ー 」

「 シ ェ ア ラ ウ ン ジ や 応 接 」 「 ⼊ 居 時 内 装 ＆ 原 状 回 復 ⼯ 事 が 不 要 」 で あ り 、

従 来 の 型 オ フ ィ ス で 感 じ て い た ス ト レ ス を 取 り 除 き 、 か つ サ ー ビ ス を 充 実 さ せ て い ま す 。

マ ン ス リ ー 契 約 で ⼊ 退 去 し や す い ︕

⾒ え な い コ ス ト も 、 オ ー ル イ ン ク ル ー シ ブ で ワ ン プ ラ イ ス 化 ︕

コ ミ ュ ニ テ ィ マ ネ ー ジ ャ ー 常 駐 ︕ ネ ッ ト ワ ー キ ン グ に 期 待 ︕



従 来 型 オ フ ィ ス
セ ッ ト ア ッ プ オ フ ィ ス

フ レ キ シ ブ ル オ フ ィ ス ・・・

2年契約（途中解約、フリーレント違約⾦発⽣）

1ヶ⽉ごとの更新

人 数 も 増 え て き た し 、
来 ⽉ 引 っ 越 し を し よ う ︕

人 数 増 え て き た け ど 、
あ と 1 年 間 契 約 あ る し 、
ど う し よ う 、 、 、

P O I N T  1

従 来 型 オ フ ィ ス や セ ッ ト ア ッ プ オ フ ィ ス の よ う な 「 不 動 産 賃 貸 型 」 は 2 年 契 約 が ほ と ん ど で あ り 、

途 中 解 約 時 に フ リ ー レ ン ト 分 （ あ る 場 合 ） の 違 約 ⾦ が 発 ⽣ し ま す 。

フ レ キ シ ブ ル オ フ ィ ス は 、 基 本 的 に 「 マ ン ス リ ー 契 約 」 と な る た め 、

急 な 従 業 員 増 加 や 拠 点 変 更 が 想 定 さ れ る テ ナ ン ト 様 に 向 い て い ま す 。

マンスリー契約で⼊退去しやすい︕



従 来 型 オ フ ィ ス
セ ッ ト ア ッ プ オ フ ィ ス

（ 不 動 産 賃 貸 型 オ フ ィ ス ） フ レ キ シ ブ ル オ フ ィ ス

毎 月 の 支 払 い
施 設 利 ⽤ 費 の み

毎 月 の 支 払 い
家 賃 、 水 道 光 熱 費 、
W i - F i 通 信 費 ・ ・ ・

P O I N T  2

⾒えないコストも、オールインクルーシブでワンプライス化︕

従 来 型 オ フ ィ ス に は 、 実 は 「 物 件 資 料 に は 記 載 さ れ て い な い コ ス ト 」 が 掛 か る こ と を ご 存 じ で す か ︖
物 件 資 料 に は 、 賃 料 ・ 共 益 費 の み を 提 ⽰ し て い る た め 、 ⼀ ⾒ 安 く 感 じ ま す が 、

「 水 道 光 熱 費 」 「 W i - F i 通 信 費 」 「 清 掃 費 」 「 O A 機 器 」 な ど の ラ ン ニ ン グ コ ス ト や 、
「 内 装 ⼯ 事 費 」 や 「 原 状 回 復 費 」 な ど の ⾼ 額 な ⼊ 退 去 コ ス ト が 掛 か り ま す 。

こ れ ら は ト ラ ブ ル に 発 展 す る こ と も 多 く 、 経 営 者 に と っ て 、 ⼤ き な 負 担 や 不 安 の 種 に な っ て い ま す 。

フ レ キ シ ブ ル オ フ ィ ス で あ れ ば 、 ラ ン ニ ン グ コ ス ト や ⼊ 退 去 時 コ ス ト を ま と め た オ ー ル イ ン ク ル ー シ ブ 料 ⾦ の た め

ワ ン プ ラ イ ス で 分 か り や す く 、 余 計 な ト ラ ブ ル も 回 避 す る こ と が で き ま す ︕

⼊ 退 去 時 コ ス ト
内 装 、 原 状 回 復 、
⾼ 額 な 保 証 ⾦ ・ ・ ・



P O I N T  3

コミュニティマネージャー常駐︕ネットワーキングに期待︕

従 来 型 オ フ ィ ス や セ ッ ト ア ッ プ オ フ ィ ス と の 違 い に お い て 、 コ ミ ュ ニ テ ィ ー マ ネ ー ジ ャ ー の 存 在 は 欠 か せ ま せ ん 。

コ ミ ュ ニ テ ィ マ ネ ー ジ ャ ー と は 、

施 設 の 管 理 人 で あ り 、 さ ら に 利 ⽤ 者 の コ ミ ュ ニ ケ ー シ ョ ン を 活 性 化 す る マ ネ ー ジ ャ ー の こ と を 言 い ま す 。

さ ら に 、 施 設 で 交 流 イ ベ ン ト や セ ミ ナ ー が 開 催 さ れ た り 、 ⼊ 居 者 を 紹 介 し て く れ た り な ど 、

テ ナ ン ト 様 同 士 の ネ ッ ト ワ ー キ ン グ に 様 々 な カ タ チ で 貢 献 し て く れ ま す 。

従 来 型 オ フ ィ ス で は な い 「 出 会 い や 経 験 」 が 、 フ レ キ シ ブ ル オ フ ィ ス の 魅 ⼒ で す 。



フ レ キ シ ブ ル オ フ ィ ス の 中 で も 違 い が あ る

こ れ ま で 、 フ レ キ シ ブ ル オ フ ィ ス と 従 来 型 オ フ ィ ス の 違 い を 説 明 し て き ま し た が 、
フ レ キ シ ブ ル オ フ ィ ス の 中 で も 様 々 な カ タ チ が あ り ま す 。

例 え ば 、 「 多 拠 点 利 ⽤ が 可 能 」 だ っ た り 、 「 ワ ン フ ロ ア を 専 有 で き る 」 な ど で す 。

ワ ン フ ロ ア を た く さ ん の 企 業 と シ ェ ア す る タ イ プ の オ フ ィ ス は 、
セ キ ュ リ テ ィ ー が 心 配 な 方 や 、 応 接 室 を た く さ ん 使 う 方 に は 向 き ま せ ん 。

ま た 人 数 が 増 え る 場 合 は 、 ス ペ ー ス の ⼤ き さ に 限 ら ず 、 追 加 料 ⾦ が 発 ⽣ す る 場 合 も あ り ま す 。

応 接 室 の コ ス ト と か 、
ア カ ウ ン ト の 追 加 コ ス ト と か
結 構 追 加 料 ⾦ か か る な 、 、 、



フ ロ ア 共 有 型 ・ フ レ キ シ ブ ル オ フ ィ ス 「 A  Y O T S U YA 」 は 、

⼈ 数 増 加 時 に 追 加 料 ⾦ が か か り ま せ ん 。
コ ミ ュ ニ テ ィ ー マ ネ ー ジ ャ ー は も ち ろ ん 、 他 企 業 の 方 と も コ ミ ュ ニ ケ ー シ ョ ン が と り や す い 環 境 の た め

ネ ッ ト ワ ー キ ン グ を 加 速 さ せ る こ と が で き ま す 。

た だ し 、 フ ロ ア 共 有 型 ・ フ レ キ シ ブ ル オ フ ィ ス は 、 他 拠 点 利 ⽤ を ⾏ っ て い な い も の が 多 く 、
色 々 な 場 所 に オ フ ィ ス 機 能 を 構 え た い 方 に は 向 い て い ま せ ん 。

フ レ キ シ ブ ル オ フ ィ ス の 中 で も 違 い が あ る

人 数 増 え た け ど 、
料 ⾦ は 変 わ ら な い の ね ︕



フ レ キ シ ブ ル オ フ ィ ス は 、 柔 軟 な 契 約 形 態 や 、 サ ー ビ ス が 充 実 ︕

多拠点利⽤

オフィス家具・什器

フロア共有型セットアップ型 フロアシェア型

コミュニティマネージャー
常駐

⼀般オフィス

2年

不動産賃貸 フレキシブルオフィス

契約期間 2年 マンスリー マンスリー

A社 B社 C社

追加アカウント無料

C O M PA R I SO N



Brooklyn

Art

Office



四 ツ 谷 駅 か ら 徒 歩 6 分 の と こ ろ に 位 置 す る 4 階 建 て オ フ ィ ス 。

外 観 は ひ と 際 目 ⽴ つ レ ン ガ 調 の 建 物 。
毎 ⽇ ブ ル ッ ク リ ン の カ フ ェ に 来 て い る 贅 沢 気 分 で 仕 事 を ス タ ー ト ︕

エ ン ト ラ ン ス に も ア ー ト が 盛 り 沢 ⼭ ︕
楽 し い ア ー ト た ち が お 出 迎 え し ま す 。

A  YO T SUYA
P
L
A
C
E



L O U N G E

C O FFE E

バ リ ス タ が 淹 れ た コ ー ヒ ー を 、 毎 ⽇ 味 わ え る 贅 沢 な 空 間 。

B r o o k l y n  R o a s t i n g  C o m p a n y の コ ー ヒ ー を
毎 ⽇ 無 料 で 飲 め る 、 こ こ で し か な い サ ー ビ ス を 提 供 。

ラ ウ ン ジ に あ る 物 販 コ ー ナ ー で は 、
仕 事 の 合 間 に 気 軽 に 購 ⼊ で き る ス ナ ッ ク 菓 子 や ジ ュ ー ス 、

仕 事 が 終 わ っ た 後 の ご 褒 美 と し て ビ ー ル を
販 売 し て い ま す 。 （ ※ 有 料 ）

Coffee Sponsor

1階 は ⼊ 居 者 が 集 まる 広 々 ラウ ン ジ

F
L
O
O
R

Drink Sponsor



F
L
O
O
R

L O U N G E

各 階 の 中 央 に 設 置 さ れ た ラ ウ ン ジ ス ペ ー ス

O FFI C E

ア ー ト と 一 体 に な っ た 特 別 な オ フ ィ ス 空 間

1 階 だ け で は な く 、 2 〜 4 階 そ れ ぞ れ に
こ だ わ っ た ラ ウ ン ジ ス ペ ー ス を ご ⽤ 意 し て い ま す 。

打 ち 合 わ せ や 、 仕 事 合 間 の リ フ レ ッ シ ュ に 快 適 で す 。

4 F 3 F

2 F

2 2 部 屋 の オ フ ィ ス ⼀ つ ⼀ つ に は
国 内 の 第 ⼀ 線 で 活 躍 す る

ア ー テ ィ ス ト の ミ ュ ー ラ ル ア ー ト ( 壁 画 ) を 配 置 。

さ ら に ⻑ 時 間 の 作 業 に 対 応 し た 家 具 も 揃 え て い る の で 、
P C さ え あ れ ば 、

⼊ 居 し て す ぐ に 仕 事 が 始 め ら れ ま す 。

2 N W / 1



F
L
O
O
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U N D E RG RO UN D

地 下 は 、 1 0 0 名 収 容 で き る イ ベ ン ト ス ペ ー ス

音 楽 イ ベ ン ト や ラ イ ブ イ ベ ン ト な ど 、
こ こ だ け で し か 体 験 で き な い ア ー テ ィ ス テ ィ ッ ク な

イ ベ ン ト を 開 催 予 定 ︕

ス タ ン デ ィ ン グ で 1 0 0 名 程 度 が 収 容 可 能 。

普 段 は レ ン タ ル ス ペ ー ス と し て も 運 営 し て い ま す が 、
予 約 が な い 時 間 は 、 ⼊ 居 者 が ⾃ 由 に 利 ⽤ で き ま す 。

B A LC O N Y

気 分 転 換 に 最 適 ︕ 開 放 的 な 贅 沢 バ ル コ ニ ー

⽇ 当 た り が 良 く 、 広 々 と し た ル ー フ ト ッ プ バ ル コ ニ ー 。

社 内 外 の コ ミ ュ ニ ケ ー シ ョ ン ス ペ ー ス と し て 活 ⽤ で き 、
気 分 転 換 を 兼 ね た 執 務 ス ペ ー ス と し て も 最 適 。

夜 は 、 ビ ー ル を ⽚ ⼿ に 社 内 外 の み ん な で 語 ら い ま し ょ う ︕



S
E
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I
C
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S TA FF G O O D S

コ ミ ュ ニ テ ィ ー マ ネ ー ジ ャ ー は 、
と て も チ ャ ー ミ ン グ な バ リ ス タ

こ こ で し か 手 に は い ら な い
オ リ ジ ナ ル グ ッ ズ を 販 売

⽇ 頃 の 施 設 内 の お 掃 除 は も ち ろ ん 、
コ ー ヒ ー を 淹 れ た り 、 イ ベ ン ト を 企 画 ・ 開 催 し た り 、

ネ ッ ト ワ ー キ ン グ が 最 ⼤ 限 に 加 速 す る よ う 、
H O T な コ ミ ュ ニ テ ィ づ く り を 目 指 し て い ま す ︕

個 性 あ ふ れ る コ ミ ュ ニ テ ィ ー マ ネ ー ジ ャ ー に
ぜ ひ お 声 が け く だ さ い ︕

T シ ャ ツ や ス テ ッ カ ー 等 、
オ リ ジ ナ ル グ ッ ズ を 販 売 し て い ま す 。

な か に は こ こ で し か ⼿ に ⼊ ら な い も の も ︖

お 洒 落 な A  Y O T S U Y A グ ッ ズ を 集 め て 、
⾃ 慢 し よ う ︕



H O W  M A C H



450,000円

6席

利⽤料に含む

100,000円

0円

席数

ランニングコスト
（利⽤料・共益費以外）

月額利⽤料

退去時原状回復費

⼊居初期手数料

デポジット
（退去時返⾦） 2ヶ月分

T Y P E  A

追加アカウント費 0円

その他

※上記⾦額につきましては税別表記となります。
※最低利⽤期間・・・3ヶ⽉以上（以降1ヶ⽉単位の更新）
※中途解約の場合、残期間分の賃料を頂戴いたします。

コミュニティマネージャー常駐
共⽤応接室・テレブース有り
無料コーヒー

2NW/2

1NW/4

2NW/3



600,000円

8席

利⽤料に含む

100,000円

0円

席数

ランニングコスト
（利⽤料・共益費以外）

月額利⽤料

退去時原状回復費

⼊居初期手数料

デポジット
（退去時返⾦） 2ヶ月分

T Y P E  B

追加アカウント費 0円

その他

※上記⾦額につきましては税別表記となります。
※最低利⽤期間・・・3ヶ⽉以上（以降1ヶ⽉単位の更新）
※中途解約の場合、残期間分の賃料を頂戴いたします。

コミュニティマネージャー常駐
共⽤応接室・テレブース有り
無料コーヒー

3NW/2

6NE/3

4SE/4



P
A

I
C

E

各種⼿数料
内装什器・原状回復

ランニングコスト②
（その他）

シェアオフィス

ランニングコスト①
（利⽤料）

A社 B社 C社

サービス種別

⼊退去コスト

トータルコスト

シェアオフィス セットアップ ⼀般オフィス

D社

7.5万/席 9.6万/席 4.1万/席 3.4万/席 3.7万/席

1.1万/席 1.7万/席

0.1万/席 0.4万/席 1.8万/席 1.8万/席 3.2万/席

7.6万/席 11.3万/席 7.2万/席 6.3万/席 8.5万/席

セットアップ費のみ
各種⼿数料
原状回復

その他

・追加会議室利⽤分

1.2万/席1.3万/席

水道光熱費・通信料 水道光熱費・通信料

なし

※ 2年間⼊居した場合の⽀払総額を⼀席当たり⽉額に換算したシミュレーションとなります。
※ A YOTSUYA席数（8席）に近い区画をサンプルとし、追加アカウント人数を1名とした場合のシミュレーションです。
※ 会議室の利⽤時間を32時間（8名×4時間）とした場合のシミュレーションです。
※ 掲載コストは弊社調査及びシミュレーションによります。また、四捨五⼊により、合計が合わない箇所がございます。

セットアップ

水道光熱費・通信料

各種⼿数料
原状回復

・フロアシェア
・コミュニティマネージャー
・無料コーヒー
・他拠点利⽤なし
・コワーキングなし
・イベントスペースあり
・追加アカウント費なし

・フロアシェア
・コミュニティマネージャー
・無料コーヒー
・多拠点利⽤ 可
・ラウンジコワーキング有
・追加アカウント費あり
・外資系ブランド

・ワンフロア専有
・定期借家2年
・受付応接等内装無
・什器なし
・水回り古い
・原状回復有
・再契約料1ヵ⽉

・ワンフロア専有
・普通借家2年
・執務什器なし
・原状回復有
・更新料1ヶ⽉

・ワンフロア専有
・普通借家2年
・執務什器なし
・原状回復有

⼊居⼿数料
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先 着 3 テ ナ ン ト 様 限 定 ︕ ︕
「 セ ッ ト ア ッ プ オ フ ィ ス と 同 じ 賃 料 （ 約 6 万 円 / 席 ） ※ 」 で A  Y O T S U YA が 使 え る キ ャ ン ペ ー ン

セ ッ ト ア ッ プ オ フ ィ ス を 借 り る よ り も 断 然 お 得 ︕
A  Y O T S U YA の 様 々 な サ ー ビ ス が 利 ⽤ で き る

ア ン バ サ ダ ー キ ャ ン ペ ー ン を 実 施 中 ︕

アンバサダー内容
A YOTSUYAをたくさんの方に知っていただくための活動にご協⼒ください︕

ご友人の紹介、施設体験インタビュー、施設SNS等の拡散協⼒、施設イベントの参加
施設との共同イベントやセミナーの実施、⽉1回のフィードバック面談など
（ご協⼒いただく内容については、個別にご相談させていただきます）

申し込み期間
2021年12月末日まで

（規定フロアが⼊居⾒込みとなった場合、その時点で早期終了となります。）

その他
先着3フロア・区画限定

（2022年1⽉末までにご⼊居いただけるテナント様に限ります。）
（最低⼊居期間は従来通りの6ヶ⽉となり、最⻑1年までご契約可能です）

（※）A YOTSUYAをセットアップオフィスとして賃貸した場合の共益費込賃料に、その他の費用（入退去コスト・ランニングコスト）を加えた上で、
2年間の総支払金額が同水準となる月額使用料（オールインクルーシブ）となります（詳細はお問合せください）。



サンフロンティア不動産株式会社 新宿店
担当者︓⽴和⽥ 航平

TEL ︓080-3494-2395

EMAIL︓ tachiwada-k@sunfrt.co.jp

CONTACT

公式HPにて、
最新情報・施設情報を発信中︕

J O I N T O


